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Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art.111 alin.(1) din Constitutie,
Guvernul Romaniei formuleaza urmatorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativd intitulatd Lege pentru modificarea i
completarea art. 25 din Legea nr. 114/1996, Legea locuintei, initiatd de
domnul deputat Mate Andras Levente din Grupul parlamentar al UDMR
(Bp nr. 230/2005).

I.  Principalele reglementari

Propunerea legislativa are ca obiect de reglementare modificarea §i
completarea art. 25 din Legea locuintei nr. 114/1996, in sensul scurtarii
duratei procesului de evacuare a chiriasului, prin instituirea obligatiei de
fond de a comunica hotdrarea in termen scurt si reducerea termenului de
exercitare a cdii de atac. Astfel, se va ajunge, in opinia initiatorului, atat la
respectarea dreptului de proprietate, cat si la increderea cetatenilor in actul
de justitie.



II. Propuneri si observatii

Propunerea legislativd risca sa creeze un dezechilibru pe plan
procesual intre proprietar si chirias, pornind de la premisa ca reaua-credinta
apartine, de reguld, chiriasului, dezechilibru care, la o analizd mai atenta,
poate antrena si o criticd privind alterarea unor garantii constitutionale
legate de infaptuirea justitiei in spirit de echitate, impartialitate si dreptate.

Consideram ca evacuarea, in general, este legatd de o temeinicad
apreciere cu privire la existenta dreptului subiectiv. De aceea, trebuie
mentinutd o reglementare procesuald echilibratd, care sd permitd in egala
masurd, atit proprietarului sd intervina in justitie cu promptitudine pentru
apararea dreptului sau, cat si locatarului sa isi facd, la addpost de o
eventuald conduitd abuziva a proprietarului, apararile corespunzitoare, in
termen rezonabil, fatd de cererile acestuia.

De altfel, chiar daca actiunea in evacuarea chiriagului nu a fost inclusa
de legiuitor in categoria pricinilor urgente ce sunt judecate cu precadere,
legea procesuald da posibilitatea proprietarului sd obtind evacuarea
neintarziatd si neconditionatd a chiriasului, cu respectarea, insd, a tuturor
garantiilor procesuale instituite de lege in favoarea ambelor parti. Astfel, in
situatii exceptionale se poate recurge la evacuare pe calea ordonantei
presedintiale, lucru posibil doar dacd sunt intrunite conditiile de
admisibilitate impuse de art. 581 din Codul de procedura civild (urgenta,
neprejudecarea fondului cauzei, vremelnicia masurii). Aceasta pentru ca
aprecierea cu privire la existenta dreptului subiectiv nu poate face obiectul
unei astfel de proceduri sumare. De aceea, o atare masurd se poate obtine
numai in acele imprejurari ce impun o interventie neintarziata a justitiei.

Mentiondm c& in jurisprudenta noastra s-a decis ca masura evacuarii
poate fi luatd pe calea ordonantei presedintiale impotriva persoanei care a
ocupat o suprafatd locativa fara contract de inchiriere, precum si impotriva
aceleia care, desi are un atare contract, a ocupat locuinta in mod abuziv,
valorificandu-si dreptul locativ pe cdi de fapt si nu in conditiile prevazute
de lege. Calea ordonantei presedintiale poate fi folosita de locator si pentru
reprimarea unor abuzuri de folosintd. Instanta de judecatd nu este
autorizatd sa facd aplicarea acestui instrument procedural atunci cand o
urgentd deosebitd nu justificd indepartarea de la regulile de drept comun.
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Totodata, este evident cad procedura ordonantei presedintiale nu poate
conduce la solutii de fond privind dreptul chiriagului ori proprietarului,
acestea ramanand a fi stabilite numai pe calea procedurii de drept comun,
cu respectarea tuturor drepturilor si obligatiilor procesuale ale partilor,
inclusiv a dreptului la aparare.

I11. Punctul de vedere al Guvernului

Avand in vedere considerentele mentionate la pct. II, Guvernul nu
sustine adoptarea acestei initiative legislative in forma prezentata.

Cu stima

Cs

Domnului senator Nicolae VACAROIU

Presedintele Senatului



